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Keszeg Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
x/2019. (....) onkormanyzati rendelettel médositott
1/2006. (1. 9.) onkormanyzati rendelete

KESZEG KOZSEG
SZABALYOZASI TERVEROL
ES HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
(EGYBESZERKESZTETT VALTOZAT-PIROSSAL JELOLVE A TOROLT ES
UJ ELEMEKET)

Keszeg Kozség Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete az Epitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Emv) 7. § (3) bekezdés c)
pontjaban és a 13. § (1) bekezdésében, valamint a helyi dnkorményzatokrdl sz616 mdédositott
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és hataskorében eljarva,
tovabb4 az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (tovabbiakban: OTEK)
sz016 253/1997.(XII. 20.) Kormanyrendelet 4. § (3) bekezdésében megfogalmazott keretek
kozott a kozség telepiilésszerkezeti tervében foglaltak megvaldsitasa érdekében az alabbi
rendeletet alkotja:

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) A rendelet hatdlya Keszeg kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kozigazgatasi teriileten teriiletet felhasznalni,
tovabba épitési telket alakitani, épitményt elhelyezni, €pitményt-, épitményrészt-,
épiiletegylittest atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerlisiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési
munkat folytatni) és ezekre hat6sigi engedélyt adni csak
a) az OTEK elbirasai (orszagos eldirasok),

b) az egyéb vonatkoz6 orszagos érvényll jogszabalyok rendelkezései szerint, tovabba
terv
szerint szabad.

3) A rendeletben hasznalt, a rendelet altal nem magyarazott fogalmak meghatarozasat
a) az Emw. /és
b) az OTEK tartalmazza.

4) Jelen rendelet elvalaszthatatlan része a kiil- és beltertiileti szabalyozasi tervlap, mellyel
egyiitt érvényes és alkalmazando.
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A szabalyozas elemei
2. §

A jelen rendelet, valamint a szabdlyozasi terv 1. és II. rendli kotelezd, valamint
iranyado szabdlyozasi elemeket egyarant tartalmaz.

L. rendii kotelezd szabalyozasi elemek:

— kozigazgatési hatarok,

— beépitésre szant teriilet hatéra,

— teriiletfelhasznalasi egység hatéra,

— szabalyozasi vonal, ha kiilonbo6z0 teriiletfelhasznélasi egységet valaszt el,

— aszerkezeti jelentdségli utak (orszagos mellékuit, telepiilési mellékit) nyomvonalai
és csomoOpontjai,

— helyi védelemre javasolt miivi értékek

— atelek rendeltetése,

— védoteriiletek, védotavolsagok,

— helyi jelent6ségli védett természeti teriilet.

IL. rendii kotelezd szabédlyozasi elemek:

— avédett teriiletek hatara,

— az egyes épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkoz6 védettség
illetve védelmi eloirasok,

— az épitési Hvezet, Ovezet hatara és az dvezetekhez rendelt eldirasok,

— az Ovezetekhez rendelt el6irdsokon tul, minden egyéb telepiilésrendezési eldiras,

— minden tovabbi szabalyozasi vonal,

— atervezett épitési vonalak €s hatarvonalak,

— az épitési hely,

— az épitési telek kotelezOen zolden tartandd, nem beépithetd része.

Irdnyadd szabalyozasi elemek:

— iranyado telekhatér,

— megsziinteto jel,

— minden tovabbi, kitelezoként nem felsorolt szabalyozasi elem.

Kotelez6 elemek mddositisa:

a.) L rendi kotelezd elemek modositasara csak a telepiilésszerkezeti terv
feliilvizsgélata és modositasa keretében keriilhet sor, amig

b.) all rendi kételezO elemek modositasa
- belteriileten, illetve beépitésre szant teriileten legalabb a tomb egészére,
- kiilteriileten, illetve beépitésre nem szént teriileten az érintett

terliletfelhasznalasi egységre

kiterjedo szabélyozasi terv készitésével torténhet meg.

Az irdnyadd szabdlyozasi elemek tovabbi szabdlyozasi, telekalakitasi tervek alapjan,
vagy az utak keresztmetszeti elemeinek méretezésével pontosithatok, illetve
modosithatok.

Az egyes teriiletfelhasznalasi elemekre, illetve az épitési Ovezetekre vonatkozd,
szabalyozasi tervlapon szerepld ovezeti jellemzok az alabbiak:
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Megengedett legnagyobb
Teriiletfelhasznalas beépithetdség (%)

jele (rendeltetés) | Megengedett legnagyobb | Kialakithaté legkisebb telekteriilet
épitménymagassig (m) (m?)

Beépitési mod

Az Ovezetre vonatkozO tovabbiakban felsorolt értékek kotelez6ek kivéve, ha a
szabélyozasi terv masként nem jeloli.

Telekalakitas
3- §

Az egyes épitmények csak a szabalyozasi tervnek és az Ovezeti el6irasoknak
megfelelden kialakitott épitési telken, épitési teriileten (nyomvonal jellegli épitmény
esetén teriileten) helyezhetok el.

Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhat6 ki, ha az eljaras eredményeként
nem jon létre:
vk (yeles)-telek.
olyan telek, amely nem rendelkezik kozteriileti, vagy ©Onalld helyrajzi szammal
lejegyzett magéntt kapcsolattal
és a 1étrejovo telek egyszerli kontdrd, a kornyezete telekszerkezetéhez igazodo, alakja
az ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

A terv jovahagyédsakor a még beépitetlen teriiletegységek csak az ovezeti eldirdsoknak
megfeleld telekalakitast kovetden valnak épitési telekké.

Kozteriilet kialakitas
4. §

A tervezési teriileten a szabdlyozasi tervnek megfelelden kell a kozteriileteket
kialakitani. A szabalyozasi terven az els6- és masodrendli kozlekedési célu és az elso-
és masodrendli nem kozlekedési célu teriiletek alkotjak a kozteriiletet.

“)

Kozteriilet folé nyul6 épiiletkiugras csak a legalabb 14 m szabalyozési szélességgel
rendelkez0 kozteriilet esetében megengedett.
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II. FEJEZET
AZ EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Epitési ovezetek altalanos eldirasai
5.8

A Dbeépitésre szant teriileteken az épiiletek a domborzathoz alkalmazkodd, a
hagyomanyos kornyezethez, a kialakult telepiilési karakterhez illeszkedd épitészeti
kialakitassal, azaz tomegformaldssal, épitészeti részletképzéssel, anyag- és
szinhasznalattal engedélyezhetdk.

, e letek
tetégerince az épitménymagassig + 3 méternél nem lehet magasabban. A tetotér
beépithetd az adott épitési Ovezetre vonatkozé eldirdsok, illetve az orszagos eldirasok
betartdsa mellett.

“)

&)

(6)

Az egyes épitési Ovezetekben uj épiilet elhelyezése, vagy emeletraépités sordn a
tervezett épitménymagassag €s a magastetd gerincmagassaga a szomszédos meglévd
épiilet(ek) épitménymagassagatol, gerincmagassagatél az adott Ovezetre vonatkozd
épitési feltételek betartasival legfeljebb +1,0 m-rel térhet el.

Az épitési dvezetben, ha az épiilet lebontasra kertil, a telket beépitetlen teleknek kell
tekinteni és az adott 6vezetre vonatkoz6 eldirasokat kell alkalmazni.

Az épitési Ovezetekben a mar kialakult teriileteken a vonatkozd épitési Gvezeti
eldirasoktol az alabbiak szerint lehet eltérni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Ovezetre eldirtat, akkor a
meglévo épiilet feldjithatd, de sem a beépitettség, sem az €pitménymagassig
nem novelhetd.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az dvezetre eldirt (azaz a kialakithato
telekteriilet), a telek akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozd
szabalyok (tliztavolsag, oldal-, eld-, és hatsokert méretek) betarthatok. A
jelenlegi telekméretek - kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovdbb nem
csokkenthetok.

c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az 6vezetre eldirtat,
akkor a meglévd épiilet feldjithatd, de at-, illetve raépités csak a (4)
bekezdésben foglaltaknak megfelelden torténhet.
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Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a szabdlyozési tervben jelolt vagy jelen
szabalyzatban meghatirozott épitési helyet kell figyelembe venni; ezek hidnyaban az
orszagos elbirasok vonatkoz6 rendelkezéseit kell alkalmazni.

Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirasokban meghatarozott — beépithetd
teriiletének 100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 20% alatt
1étesitheto.

Az épitési Ovezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezésére — ha a jelen rendelet
masképp nem rendelkezik — az orszdgos eldirdsokat kell alkalmazni.

Az 1. § (1) bekezdésben rogzitett teriileten beliil a belteriileten, illetve beépitésre szant
teriileten telekhataron kerités altalaban 1étesithetd. Kiilteriileten, ha vagyonvédelem
indokolja, él6sovénnyel takart drotfonatkerités 1étesithetd.

(12)
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Az igazgatasi teriilet tagozodasa
7.8

(1) A rendelet hatalyaval érintett teriilet épitési szempontbol
- beépitésre szint és
- beépitésre nem szant
tertiletre tagozddik.

3) Beépitésre szant teriilet kiil- és belteriileten egyarant elhelyezkedik.

4) A beépitésre szant teriilet sajatos €pitési hasznalat szerint az aldbbi épitési Gvezetekre
tagolodik:
- Lfjell falusias lakoteriileti;
- Vtjelt telepiiléskozpont vegyes;
- Gksz jelt kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi;
- Gip jelt egyéb ipari gazdasagi
- Gmii jell mezdgazdasagi lizemi gazdasagi;
- Uh jeld hétvégihazas idiiléteriilet;
- Kt jell kiilonleges temet6 teriilet;
- Ksp jelt kiilonleges sportolasi célu teriilet;
- Kb jelii kiilonleges banya teriilet;

5) A beépitésre nem szant teriilet a sajatos épitési haszndlat szerint az alabbi dvezetekre
tagolodik:
- Kozlekedési teriilet d—€sH—rendin
- Zoldteriilet d—€sH—rendin
- Ev jelii erdéteriilet védelmi funkcidval;
- Egjell erddteriilet gazdasagi funkcidval;
- Ee jelt erdéteriilet egészségiigyi, szocidlis, turisztikai funkcidval;
- MKk jelii kertes funkcidji mezdgazdasagi;
- Majelt altalanos mezdgazdasagi;
- Mko jeli korlatozott funkcidju altalanos mezdgazdasagi teriilet;
- Vizgazdalkodasi teriilet.
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III. FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI

130 [N 1IN [Yn |4~ 9o i [H=
N 8

ey
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Lf falusias lakoéteriilet épitési ovezet
9. §

Az Lf jellel ellatott, falusias lakdéovezet hagyomany06rzo beépitéshez illeszkedd, 4,0 m-
es ill. 4,5 m-es legnagyobb épitménymagassdgot meg nem halado, legfeljebb
kétlakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgdl. E teriileteken iizemanyagtoltd
kivételével az orszagos eldirasokban meghatarozott épiiletek helyezhetdek el.

Falusias lakoteriileten, lakoépiileten  kiviil — jarmiitarold, haztartdsi  térolo,
kiskereskedelmi iizlet, miihely, miiterem, pince, préshaz, allattart, gabonatarold, pajta
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1étesithetd. Az allattartd épiilet beépithetd alapteriilete a telek teriiletének max. 10%-a
lehet, a beépitettség eldirt mértékén beliil.

3) A falusias lakéteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet:

A B C D
1 Epitési ovezet jele L£-S7/20/4,5/2000 L£-0/20/4,5/1800 L£-0/30/4,5/1000
2 Beépitési mod szabadonall6 oldalhataron all6é oldalhataron all6é
3 Beépitettség (%) max. 20 max. 20 max. 30
4 Epitménymagassig (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
S Telekteriilet (m?) min. 2000 min. 1800 min. 1000
6 Telekszélesség (m) min. 20 min. 18 min. 16
7 Zoldfeliilet (%) min. 50 min. 50 min. 40
8 Kozmiivesitettség teljes teljes teljes

A E E G
1 Epitési ovezet jele L£-S7/30/4,5/1000 Lf-0/30/4,0/1000 Lf-0/25/4,5/800
2 Beépitési mod szabadon all6 oldalh. all6 oldalh. all6é
3 Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 25
4 Epitménymag. (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
S Telekteriilet (m?) min. 1000 min. 1000 min. 800
6 Telekszélesség (m) min. 18 min. 16 min. 16
7 Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40
8 Kozmiivesitettség teljes teljes teljes

A H
1 Epitési vezet jele L£-S7/30/4,5/500
2 Beépitési moéd szabadon 4l16
3 Beépitettség (%) max. 30
4 Epitménymag. (m) max. 4,5
B} Telektertilet (mz) min. 500
6 Telekszélesség (m) K-min. 18
7 Zoldfeliilet (%) min. 40
8 Kozmiivesitettség teljes

VEGYES TERULET EPITESI OVEZETE
Vt telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
10. §

(1) Jellemzden tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és olyan helyi
telepiilési szintli, igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, széllashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetOen nincsenek zavaré hatéssal a lak6funkciora.

2) A Vt jelli, telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezetben iizemanyagtoltd kivételével az

orszagos elodirasokban meghatarozott épiiletek helyezhetoek el.
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3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes
épitési Ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet:
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hatasd, gazdasagi tevékenységeket, célokat szolgalo épiiletek elhelyezésére kijelolt

teriilet.

10

A B C D
1 Epitési ovezet jele Vt-SZ7/15/5,5/15000 Vt-0/40/4,5/2000 Vt-SZ7/50/10,5/2000
2 Beépitési moéd szabadondllo oldalhatdron allé szabadondllo
3 Beépitettség (%) max. 15 max. 40 max. 50
4 Epitménymagassiag (m) | max. 5,5 max. 4,5 max. 10,5
5 | Telekteriilet (m?) min. 15000 min. 2000 min. 2000
6 Telekszélesség (m) min. 50 min. 20 min. 20
7 Zoldfeliilet (%) min. 50 min. 30 min. 20
8 Kozmiivesitettség részleges + részleges + részleges +
szennyvizcsatorna szennyvizcsatorna szennyvizcsatorna
A E E
1 Epitési ovezet jele Vt-S7/40/4,0/1000 Vt-S7/40/5,5/2000
2 Beépitési mod szabadonall6 szabadonall6
3 Beépitettség (%) max. 40 max. 40
4 Epitménymagassag (m) | max. 4,0 max. 5,5
5 Telekteriilet (m?) min. 1000 min. 2000
6 Telekszélesség (m) min. 16 min. 20
7 Zoldfeliilet (%) min. 30 min. 30
8 Kozmiivesitettség részleges + részleges +
szennyvizcsatorna szennyvizcsatorna
A G
1 Epitési Gvezet jele Vt-S7/50/4,5/600
2 Beépitési mod oldalhataronall6
3 Beépitettség (%) max. 50
4 Epitménymagassag (m) | max. 4,5
5 Telekteriilet (m?) kialakult, min. 600
6 Telekszélesség (m) min. 16
7 Zoldfeliilet (%) min. 30
8 Kozmiivesitettség részleges +
szennyvizcsatorna
4) Az dvezetben az orszagos eldirasok szerint sziikséges parkold szamot telken beliil kell
biztositani, illetve dnkormanyzati parkold rendelet ettol eltérden is rendelkezhet.
5) Az épitési Ovezetben allattartasi, illetve haszonnovény-termesztést szolgald épitmény
nem helyezheto el.
GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI
Gksz kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési ovezet
11. §
(1) Az Ovezet els6sorban az orszagos eldirasok szerint minden fajta nem jelentOs zavard
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Teriiletén az orszagos eldirdsok rendelkezésein til az alabbi épitmények helyezhetdk
el:

— zoldfeliileti épitmények,

—kozmi épitmények,

—0néllo parkolodteriilet és garazs a 3,5 t Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmlivek szdmara.

A teriileten az alabbi épitmények nem helyezhetdk el:

— arnyékszék

— allatkifut6 (kivéve 16karam)

— trigyatarol6

— komposztalo

A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileten (Gksz) telket alakitani, illetve azt

beépiteni az egyes ¢&pitési Ovezetekre az aldbbiakban megallapitott beépitési
jellemzokkel lehet:

A B
1 Epitési Ovezet jele Gksz-57/40/6,5(7,5)/2000
2 Beépitési mod szabadonall6
3 Beépitettség (%) max. 40
4 Epitménymagassag (m) max. 6,5 (7,5%)
5 | Telekteriilet (m?) min. 2000
6 Telekszélesség (m) min. 30
7 Zoldfeliilet (%) min. 20
8 Kozmiivesitettség részleges +
szennyvizcsatornazas

* technologidval igazolt esetben az épitménymagassag kivételesen max. 7,5 m is lehet

A tevékenységhez sziikséges gépjarmiivek elhelyezésére szolgalé teriiletet, parkolo6t
telken beliil kell biztositani.

Gip egyéb ipari gazdasagi épitési ovezet
12. §

Az Ovezet els6sorban nem jelentds mértékli zavar6 hatdsi gazdasagi
tevékenységekhez sziikséges épiiletek és épitmények elhelyezésére kijelolt teriilet.

Lakas, szolgélati lakas még kivételesen sem helyezhet6 el.

Az egyéb ipari gazdasagi teriileten (Gip) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes

/////

A B
1 Epitési ovezet jele Gip-57/40/7,5/3000
2 Beépitési mod szabadondllo
3 Beépitettség (%) max. 40
4 Epitménymagassag (m) max. 7,5
5 Telekteriilet (m?) min. 3000
6 Telekszélesség (m) min. 40

11
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Zoldfeliilet (%) min. 30
Kozmiivesitettség részleges +

szennyvizcsatornazas

7
8

A tevékenységhez sziikséges gépjarmiivek elhelyezésére szolgald teriiletet, parkolot
telken beliil kell biztositani.

Gmii mezégazdasagi iizemi gazdasagi épitési ovezet
13. §

A mezdgazdasagi ilizemi (telepi) gazdasigi teriileten a ndvénytermesztés az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
(tovabbiakban: mezdgazdasagi hasznositas) épitményei helyezhetdk el.

Teriiletén egyéb gazdasagi célu épiiletek és a mezdgazdasagi tevékenységi céld telken
beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdira szolgdlé lakasok csak
kivételesen helyezhetdek el, akkor, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozé ovezeti
eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi el6irasoknak megfelel,
valamint a mas rendeltetési hasznalatb6l eredd sajatos hatdsok nem korlatozzdk a
szomszédos telkeknek az dvezeti eldirasoknak megfeleld beépitését és hasznalatat.

Az 6vezetben (Gmii) az alabbi tablazat szerinti hatarértékeket kell alkalmazni:

A B
1 Epitési ovezet jele Gmii-SZ/40/6,5/5000
2 Beépitési mod szabadonall6
3 Beépitettség (%) max. 40
4 Epitménymagassag (m) max. 6,5
5 | Telekteriilet (m?) min. 5000
6 Telekszélesség (m) min. 30
7 Zoldfeliilet (%) min. 20
8 Kozmiivesitettség részleges

Uh hétvégihazas iidiil6teriilet épitési ovezete
14. §

A hétvégihazas idiildteriileten az orszagos eldirdsok szerinti idiiloépiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

A hétvégihazas idiil6teriileten (Uh) telket alakitani, illetve azt beépiteni az

/////

A B
1 Epitési Gvezet jele Uh-Sz/15/4,0/700
2 Beépitési mod Szabadon 4ll6
3 Beépitettség (%) max. 15
4 Epitménymagassag (m) max. 4,0
5 Telekteriilet (m?) min. 700
6 Telekszélesség (m) min. 18
7 Zoldfeliilet (%) min. 60
8 Kozmiivesitettség részleges +
szennyvizcsatornazas
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Teriiletén kivételesen elhelyezhetdéek a teriiletet hasznalok szdmara kereskedelmi,
szolgaltat6 és vendéglato épiilet, az dvezeti eldirasok lehetdségein beliil.

Udiil6teriileten az elékert altalanos értéke 5 m.

KULONLEGES TERULET EPITESI OVEZETEI

Kt kiilonleges temeto épitési ovezet
15. §

A kiilonleges temetd teriileten csak temetkezési céli épitmények és az azokhoz
kapcsolodo, a temetd funkcio rendeltetésszerti mitkodéséhez tartozo egyéb épitmények
(pl.: ravatalozd, sirhdz, kdpolna és a temetd adminisztracids helyiségcsoportjait
befogado6 iroda funkcidk) telepithetok.

A kiilonleges temetd dvezetben (Kt) az alabbi hatarértékeket kell alkalmazni:

A B
1 Epitési Gvezet jele Kt-Sz/5/6,5(3,0)/15000
2 Beépitési mod Szabadon 4ll6
3 Beépitettség (%) max. 5
4 Epitménymagasség (m) max. 6,5 (3,0%)
5 | Telekteriilet (m®) min. 15000
6 Telekszélesség (m) -
7 Zoldfeliilet (%) min. 40
8 Ko6zmivesitettség részleges

*a siremlékre vonatkozik

Temetési hely megjeldlésére sirjel hasznalhatd, illetéleg 1étesithetd.

®)

Lakas, szolgdlati lakas még kivételesen sem helyezhet6 el.
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) A temeté 50 m-es védotavolsagan beliil kegyeletet sértd tevékenység, tovabba zajos,
blizos tevékenység nem folytathatd, sportoldsi €s szorakoztatdsi céli 1étesitmény,
valamint 4sott kit nem létesitheto.

Ksp sportolasi céli kiilonleges épitési dvezet
16. §

(1) A kiilonleges sport-teriileten kizarélag a sportolassal és a szabadidd eltoltésével
kapcsolatos, illetve azt kiszolgal6 épitmények helyezhetok el.

2) Lakas, szolgdlati lakas még kivételesen sem helyezhet6 el.

3) A sportolési célu kiilonleges 6vezetben (Ksp) az alabbi hatarértékeket kell alkalmazni:

14
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A B
1 Epitési Ovezet jele Ksp-Sz/5/4,0(6,5*)/5000
2 Beépitési mod Szabadon 4ll6
3 Beépitettség (%) max. 5
4 Epitménymagassag (m) max. 4,0
5 | Telekteriilet (m?) min. 5000
6 Telekszélesség (m) -
7 Zoldfeliilet (%) min. 60**
3 Kozmiivesitettség részleges

*sportcsarnok épitése esetén
**a gyepes palydk teriilete beszamithat6

K oktatasi célu kiilonleges épitési ovezet
16/A §

A kiilonleges oktatasi teriileten kizardlag oktatidssal és mivelddéssel kapcsolatos,
illetve azt kiszolgél6 épitmények helyezhetdk el.

Lakas, szolgalati lakas djonnan nem helyezhetd el. Meglévd lakas feldjithatd, sajat
kubatiirajan beliil atépitheto.

Az oktatasi céld kiilonleges ovezetben (K oktatds) 4j kialakitds esetén az alabbi
hatarértékeket kell alkalmazni:

A B
1 Epitési Gvezet jele K oktatas-0/40/4,5/600
2 Beépitési mod Oldalhataron 4ll6
3 Beépitettség (%) max. 40
4 Epitménymagassag (m)
5 Telekteriilet (m?)
6 Telekszélesség (m)
7 Zoldfeliilet (%) min. 40
8 Kozmiivesitettség részleges +

szennyvizcsatornazas

Kb banyaszati céla kiilonleges épitési ovezet
17. §

A banyaszati céld kiilonleges épitési Ovezetben csak a bédnyéaszati tevékenységgel
Osszefiiggd épitmények helyezhetdk el.
Az dvezetben banyaszati tevékenység a 39. § (7) figyelembe vételével folyhat.

A banyaszati célu kiilonleges épitési dvezetben (Kb) az aldbbi hatarértékeket kell
alkalmazni:
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A B
1 | Epitési 6vezet jele Kb-Sz/10/4,5/K
2 Beépitési mod Szabadon 4ll6
3 Beépitettség (%) max. 10
4 Epitménymagassag (m) max. 4,5
5 | Telekteriilet (m?) kialakult
6 Telekszélesség (m) -
7 Zoldfeliilet (%) min. 40
3 Kozmiivesitettség részleges

1V. FEJEZET
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI

KOZLEKEDESI TERULET OVEZETEIL KOZMUVEK

Kozlekedési teriiletek
18. §

A telepiilés teriiletén kozlekedési célra teriiletet felhasznalni, kozlekedési 1étesitményt
elhelyezni csak a hatalyos jogszabalyok, a szakigi eldirdsok, valamint a jelenlegi
rendelet el6irdsai szerint szabad.

A kozutak (és kozteriiletek) szdméra a szabdlyozasi tervben meghatirozott épitési
teriiletet biztositani kell.

A kozutak szabdlyozasi szélességén beliil csak a kozit 1étesitményei, berendezései €s
kozmiivek létesithetdk, illetve novényzet telepithetd.

A kozuthalozat (orszadgos és helyi) elemei szaméara az alabbi szélességli épitési
teriileteket kell biztositani:

a) Orszagos mellékutak:
— 2107. és 2114. j. 0sszekotd utak: szabdlyozasi szélességiik kialakult, ezek
megtartandok
— Keszeg-Kosd tervezett Osszekotd ut kiépitése a 05 hr. szamu foldit 16
méterre torténd kiszélesitésével
b) Fontosabb kiszolgalonit:
— Temetd utca: szabalyozasi szélessége kialakult és megfeleld
— 088. hr. szamu és a 0108. hr. szamu kiilteriileti utakat 6sszekotd 4j ut: 12 m.
c) Laké- és feltardutcak szabalyozasi szélességét a szabdlyozdsi terv rogziti
(forgalomtol fiiggden 10-14 m.)
d) A 247 hr. szamui és a 286 hr. szamu utakat Osszekotd Uj, Kkiilteriileti,
vegyesforgalmu ut: 6 m.
e) Gyalogtit djonnan kialakitanddként a 279 hr. szdmd telken: 3 m.

Az orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszai mentén a tengelyt6l szamitott 50-50
méteres védotavolsagot kell biztositani. A védoétdvolsdgon belil 1étesitményt
elhelyezni csak a kozit kezeldjének hozzajarulasaval és az erre vonatkozé
jogszabalyoknak megfeleléen helyezheto el.
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A koziti csomdpontok helyigényét a szabalyozasi terv tartalmazza.

A gyalogos kozlekedés szamara a kozlekedési teriileten belil a megfeleld
gyalogjarddkat kell biztositani. Ez az orszagos mellékutak és a telepiilési fOutak
mentén mindkét oldalon min. 1,5 m, a gy{jtdutak mentén szintén kétoldali, min. 1,5
m.

Parkolas:

a) Uj beruhazasoknal az orszdgos el6irasok-ban meghatirozott parkoldsi igényt sajat
telken beliil kell kielégiteni.

b) Ha a parkolasi igény telken beliil nem elégithetd ki, a parkoléhely megvaltas az
onkormanyzati parkol6-rendelet szerint torténhet

e
O

2 2 z

Kozmiivek
19. §

Ko6zmiihdlézatok €s épitményeik harom csoportja a teriiletfelhasznalas szerint.

a) A kozlekedési hdlozattol fiiggetlen vonalas hdlozatok:
Onéll6 szerkezeti rendszert alkotd, a teriiletfelhaszndlast a helyigényiik és a
védotavolsaguk miatt korldtozd térszin feletti (400 kV-os, 120 kV-os
nagyfesziiltségli és 20 kV-os kozépfesziiltségli) villamos tivvezetékek,
nagykozépnyomasu gazvezeték, valamint energiakozmi halézatok.

b) A kozlekedési hdlozatok nyomvonaldt koveto vonalas rendszerek:
A szabalyozasi szélességen beliil a kozlekedési haldzatokat kovetd bel- és
kiilteriileten — egyarant  vezetett héalézatok. Az  ivOvizvezetékek, a
szennyvizcsatorndk és szennyviz nyomoévezetékek, valamint a villamos
energia, a vezetékes gaz és a vezetékes hirkozlési halozatok és azok jarulékos
elemei.

c) Pontszerii kozmiitbdzisok:
Védoteriiletiikon beliil okoznak korlatozast (gdzfogado).

Kozmiivesités, kozmiiépitmények
Altalanos eléirasok
20. §

A koziizemi kozmihalézatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmil
tizemelteto telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jog bejegyzéssel
kell a helyet biztositani. A véddtavolsagon beliil mindennemil tevékenység csak az
illetékes iizemeltetd hozzijarulasa esetén engedélyezhetd.

A tervezett Uj telkeknek a kozteriileti hal6zathoz ©nall6 bekotésekkel és mérési
helyekkel kell csatlakozni. Ingatlanon athalad6, maéas telket ellatd bekotovezeték
nyomvonaldra a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi
jogot €s a sziikséges védotavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe kell
venni.
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A meglevo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,
a kivaltando feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, indokolt esetben, ha a foldben
marad, eltomedékelését szakszertien meg kell oldani.

A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték 1étesitésekor) a gazdasidgos
teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél
mindig a tavlati 0sszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni.

Vizellatas
21.§

A tervezett és a rekonstrukcidra keriild vezetékekrdl az oltoviz kivételét fold feletti
tlizcsapokkal kell biztositani. A tlizcsapokat a védendd épiilettdl mérten A
megkozelitési utvonalon 100 méternél kozelebb kell elhelyezni.

Uj lakoépiilet épitése ill. meglévé épiilet rendeltetés véltoztatdsa, valamint hasznalatba
vétele csak az ivovizhalozatra vald rakotés esetén engedélyezhetd.

Szennyvizelvezetés
22. 8§

A nyilt arkokba, idészakos, vagy allandé vizfolyasba tortént szennyviz bekotéseket,
valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

A szennyvizek szikkasztésa tilos.

A szennyvizcsatorna halozattal rendelkezd utcakban a szennyvizcsatornara az eddig
csatornazatlan ingatlanokat is ra kell kotni.

A kozcsatorndba csak a megengedett szennyezettség mértékéig tisztitott szennyviz
vezethetd.

A telepiilés 1) beépitésre szant teriiletein a megépitendd szennyvizcsatorna héalézatra
az érintett telkeket — beépitésiik esetén — ra kell kotni.

A telepiilés beépitésre nem szant csatorndzatlan teriiletein

a) vizzard szennyviz gylijtd-tarold berendezés 1étesithetd, ha a szennyviz elszéllittatasa
biztositott és a befogad6 nyilatkozata rendelkezésre 4ll;

b) ha az érintett teriileten €l0viz befogaddba a tisztitott szennyviz bevezethetd €s a
szakhatdsagok hozzajarulnak, akkor a kormdnyrendeletben leirtaknak megfeleld
helyi szennyviztisztito kisberendezés telepithetd.
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Felszini vizelvezetés
23. 8§

A csapadékviz héldzattal szallitott csapadékviz €lovizbe torténd bevezetése elott
hordalékfogd mitargy elhelyezése kotelezo.

Csapadékviz nyilt arkon keresztiil torténd gytjtése megorzendo, a zart vezeték, illetve
merev lapburkolat telepitését keriilni kell, helyette a kornyezetbarat modszerek (nyilt
arok bioldgiai védelemmel, gyephézagos burkolat stb.) 1étesitendok.

Villamosenergia-ellatas
24. §

A beépitett és a beépitésre nem szant teriilleteken a villamosenergia-ellatés
hal6zatainak fold feletti vezetése megmaradhat teriiletgazdalkodasi okokbol. A

Foldgazellatas
25. §

Kozépnyomasu foldgazellatassal rendelkez0  teriileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett giznyomas-szabalyozdk az épiiletek
utcai homlokzatara nem helyezhetdk el. A berendezések a telkek elOkertjében,
udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdk fel.

A foldgazvezetékeket kozteriileten és telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

Hirkozlés, kabel TV
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26. §

A tervezett, U] beépitésre szant €s a rekonstrukcidra halézatoknal a tavkozlési
szabadvezetékeket a villamos kisfesziiltségli €s a kozvilagitasi halozatokkal ko6zos
egyoldali oszlopsoron kell vezetni. A tartéoszlopokrdl a fold feletti atfeszitések helyett
az épiiletek ellatasara a foldkabelben torténd csatlakozast kell szorgalmazni.

ZOLDTERULET OVEZETEI

I. rendii nem kozlekedési célu kozteriilet (kozpark) dvezete
27. §

A kozpark ovezete jellemzden dllandéan novényzettel fedett kozteriilet. A teriilet min.
80%-at zoldfeliilettel (jellemzden fakkal és cserjékkel), illetve vizfeliilettel fedetten
kell kialakitani. A vizfeliilet nem haladhatja meg a zoldteriilet 10%-4t. A zoldfeliiletek
min. 50%-an haromszintes ndvényallomanyt kell biztositani.

Kozpark ovezet teriiletén csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés, vendéglatas és
a teriilet fenntartasi céljat szolgild épitmények helyezhetdk el. s

s 2 s 2,2
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,
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Kozpark Ovezet teriiletén csak az azokat haszndlok szaméra létesithetd
gépkocsiparkol6. A parkolokat terepszinten, fasitva (illetve a meglévd fak
megtartasaval) kell kialakitani, max. az adott kozpark teriiletének 2%-at véve igénybe.

Kozpark teriiletén a funkcionak megfeleld épiiletek is épithetdk, de a beépitettség max.
2% lehet, max. 4,5 m épitménymagassaggal. Kozpark kozhasznalat eldl elzart teriilete
az Osszteriilet max. 5%-a lehet. A kozparkban 200 m? alapteriiletnél nagyobb épiilet
nem épitheto.

Kozparkban épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkold épités érdekében fakiviagas nem,
csak fa 4tiiltetés engedhetd meg.

I1. rendii nem kozlekedési célu kozteriilet (kozkert) ovezete
28. §
Kozkert 6vezete jellemzden allandéan névényzettel (foként gyeppel) fedett kozteriilet.
Kozkert 6vezetében épiilet nem helyezhetd el.

Az Ovezetben viz 4t nem eresztd burkolat csak kocsibejaréként engedélyezhetd
(telkenként 1 db.).
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Kozkert 6vezet teriiletén gépkocsiparkolas id0szakosan engedélyezheto.

ERDOTERULET OVEZETEI

Altalanos eléirasok
29, §

Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartas szerint erdd miivelési 4gban nyilvantartott, az
erdotorvény alapjan erdének mindsiild, valamint a szabdlyozasi tervben erddként
megjelolt, e célra szolgald teriilet.

A tervezett erdok (jellemzden kornyezetvédelmi funkcidju, illetve védd erddsavok)
altal érintett teriileten az erdod telepitéséig a mezdgazdasigi hasznalat korlatozas nélkiil
folytathatd.

Az erdoteriilet a sajatos épitési haszndlat szerint (épiilet, épitmény elhelyezés
szempontjabol)

a) védelmi (Ev),

b) gazdasagi (Eg) és

c) egészségligyi, szocialis, turisztikai (Ee)
rendeltetésii ovezetbe tartozik.

Az erdéovezetekben az erdd igénybevétele — igy létesitmények, épiiletek elhelyezése
is — csak az erdészeti hatdsag eldzetes engedélyével torténhet.

Erddteriileten épiilet részleges kozmivesitettség (zart szennyviztarolo Iétesitése)
esetén helyezhet6 el.

Természetvédelmi oltalomra javasolt erddteriileten banya, tavkozlési magas épitmény,
adotorony, antenna nem létesithetd, meglevo feldjitasa nem engedélyezheto.

Az 1.§ (1) bekezdésben lehatéarolt teriileten 1évé erdOkben a folyamatos boritottsag
érdekében, favagas csak kivételesen indokolt esetben (pl. nem dshonos fafajokbol allo,
vagy természetes feldjitasra alkalmatlan allomanyok esetén) végezhetd, de nagysiga a
3 ha-t nem haladhatja meg.

yo/4

Ev Védelmi rendeltetésii erdoteriilet 6vezete
30. §

Védelmi rendeltetésii erddovezetben az orszagos eldirasok szerinti épitmények csak
akkor l1étesithetdk, ha az erdot védelmi rendeltetésének betoltésében nem zavarjak

yo/4

Eg Gazdasagi rendeletetésii erddteriilet 6vezete
31. §
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(1) Gazdasagi  rendeltetésli  erdéovezetként (Eg) szabdlyozott teriileten az
erdégazdilkodashoz, a fa- vagy szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz,
erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolodd funkcidju épiiletek helyezhetdk el a
kovetkezd feltételekkel:

Beépitheto legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m)
Beépitési mod: szabadonalld

Maximdlis beépitettség: 0,5%

Maximdlis épitménymagassdg: 4,5 m

yo/4

Ee Egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeletetésii erdéteriilet 6vezete
32.§

(D Turisztikai rendeltetésli erdéovezetként (Ee) szabdlyozott teriileten turizmust,
rekredcidt, szabadido-eltoltést szolgaldé épitmények helyezhetok el a kovetkezd
feltételekkel:

Beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési mod: szabadonalld

Maximadlis beépitettség: 5%

Maximdlis épitménymagassdg: 4,5 m

3) Az egészségiigyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésii erddteriiletek folyamatos
karbantartasara, dshonos lombos fafajokkal torténd feldjitasara — az onkormanyzatnak,
a tulajdonosoknak, az erdészeti szerveknek, a természetvédelmi hatésdgnak — kozos
cselekvési programot kell késziteni, és azt az erdotervekben érvényesiteni kell.

MEZéGAZDASAGI TERULET OVEZETEI
Altalanos eléirasok
33.§

(1) A mezOgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés (novénytermesztés,
allattenyésztés és az ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarolas) és
annak épitményei elhelyezése céljara szolgilo része, ahol a terméfoldvédelem mellett
a hagyoményos €s egyedi tdjhasznalati és természeti értékek megdrzését is figyelembe
kell venni.

2) A mezOgazdasigi teriiletek a tijjelleg, tajhasznalat, tajképi és kornyezetvédelmi
érzékenység, valamint a beépitettség intenzitisa, €s épitési lehetdségek szerint a
kovetkezd mezdgazdasagi dvezetekbe tartoznak:

a) kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete (Mk),
b) altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezete (Ma),

sz

3) MezOgazdasagi teriileten—esak—tajbailé,—a—helyiépitési hagyomanyoknak—megfeleld
; s macastetd d inimum—30%  maximum—45°

22



KESZEG TELEPULESRENDEZESI TERVE ) )
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV-EGYBESZERKESZTETT VALTOZAT-
PARTNERSEGI EGYEZETTES-KOZBULSO VELEMENYEZES

“)

&)
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tetOhajlasszogl; legfeljebb 4,5 m  épitménymagassagd  épiilet 1étesithetd.

A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a terv jovdhagyasa eldtt mar meglévd lakéd és
gazdasagi épiiletek a kialakult beépitettségtol fiiggetleniil megtarthatdk és felujithatok
(amennyiben egyéb hat6sagi eléirdasoknak megfelelnek), illetve - ha jelen eléirasokban
foglaltak és a megengedett beépitési szazalék azt lehetové teszi - az érintett telken a
beépitettség novelhetd és 1j épiilet is 1étesitheto.

Keszeg kozség kozigazgatési teriiletén az orszagos eldirasok figyelembe vételével
mezOgazdasagi birtoktest, birtokkdzpont és kiegészitd kozpont — a korlatozott
funkciojia Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Mko) Ovezetének kivételével —
kialakithat6.

Az orszagos elbirasok szerinti kiegészitd kdzpontbdl birtoktestenként 1 db 1étesithetd
Keszeg teriiletén.

Birtokkdzponton illetve kiegészitd kozponton elhelyezhetd épiiletek kialakitasara
vonatkozd szabalyok megegyeznek annak az Gvezetnek az eldirdsaival, amelyben a
birtokkozpont, illetve kiegészitd kozpont telke talalhato.

Kiegészitd kozpont teriiletén lakdépiilet nem épithetd.
Higtragyas rendszer(i 4llattartas csak ugy folytathatd, hogy az nem jarhat egyiitt:

a) szabadtéri (fedetlen) tragyalégylijto 1étesitésével,
b) talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezésével €s
¢) zavar6 blizhatassal.
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Mk Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezete
34. §

Kertes mezdgazdasagi teriilet jellemzden kistelkes, hagyomanyosan kertgazdalkodasu,
a mezdgazdasagi termelést és az ahhoz kotddo pihenést szolgald dvezet.

Az Ovezetben az orszigos eldirasok épitményei, tovabba

— pince,

— fdlia sator, liveghiz,

—ideiglenes tartézkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet,
— préshéz,

— szerszam-, gyiimolcs-, kisgép- és terménytarold
helyezheto el.

Az Ovezetben csak a csaladi sziikségletet kielégitd allattartast szolgalé épitmény
alakithato ki.

Kertes mezO0gazdasagi teriileten

— a telek szabadonall6 modon épithetd be,

— a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 3 %,
— a beépithetd telek teriilete legaldbb 720 m?,

— a beépitheto telek szélessége legalabb 14 m,

— a kialakithato telek szélessége legalabb 16 m,

— a kialakithato telek teriilete legalabb 1100 mz,
— az eldkert legalabb 5 m,

— az oldalkert legaldbb 3 m,

— az atlagos épitmény magassag legfeljebb 3,5 m,
— a gerincmagassag legfeljebb 7,5 m

lehet.

Kertes mezO0gazdasagi teriileten telkenként legfeljebb egy épiilet helyezheto el.

Kertes mezdgazdasagi teriileten lakéépiilet szo6lo, gytiimolesds és kert mivelési ag
esetén helyezhet6 el.

M4 Altaldnos mezégazdasagi teriilet 6vezete
35. 8§

Az altalanos mezOgazdasagi teriileten a novénytermesztés €s az allattenyésztés, az
ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozds, -tarolds és -szolgaltatas
épitményei, toviabba lakdépiilet helyezheto el.

Az Ovezetben az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

— Beépitheto telek teriilete szdnto miivelési ag esetén:

lako-, és gazdasagi épiilettel: min. 10 ha (100 000 m?)
gazdasagi épiilettel: min. 5 ha (50 000 m?)

—  Beépitheto telek teriilete szolo, gyiimolcsos és kert miivelési dg esetén:
Lako-, és gazdasagi épiilettel: min. 6 ha (60 000 m?)
gazdasagi épiilettel: min. 2 ha (20 000 m?)
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— Beépitettség: max. 3%, de gazdasigi épiilet(ek) Ossz-alapteriilete telkenként
max. 800 m?, a lakoépiilet alapteriilete max. 200 m? lehet.

—  Epitménymagassdg: lakéépiiletnél max. 4,5 m, gazdasagi épiiltnél max. 5,5 m
(ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcidja miatt — pl. technoldgiai torony a
miszaki sziikségességnek megfelelden — ennél nagyobb épitménymagassagot
igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell benytjtani).

A gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, hasznal6 és a személyzet szamara,
alland¢ tartézkodasra szolgalo helyiségek kialakithatok.

— Beépitési mod: szabadonélld
elékert: min. 10 m.
oldalkert: min. 10 m.

Mko Korlatozott funkci6ja altalanos mezogazdasagi teriilet
36. §

Korlatozott hasznilati mezOgazdasagi teriiletbe a jellemzden a természetes és
természetkozeli allapotd, a felszini és felszin alatti vizek védelmét, valamint a
természet- és a tajvédelmet is szolgdld — részben természeti védettség ald esd
teriiletrészek tartoznak.

Az Ovezetben a gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizillasos foldhivatali besorolasu
telkek miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

Az dvezetben gazdasagi épiiletként kivételesen elhelyezheto a legeltetéses allattartast
illetve természetvédelmi bemutatist, ismeretterjesztést szolgald épiilet. Az ilyen
épiiletek csak szanto vagy gyep muvelési agd, min. 20 ha teriiletli telken, telkenként
max. 200 m’ beépitettséggel letesr[hetok max. 45 m epltmenymagassaggal
szabadonallo beépitési moddal 4 kialakitva. A

YOS RS TR SR AP S

Nagy létszamu 4llattart telep nem létesithetd, higtragyas rendszeri allattartis nem
folytathatd.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
37. 8§

A teriileten csak a vizgazdalkodassal, vizkéarelharitassal kapcsolatos épiiletek
helyezhetdk el, figyelembe véve a viziigyi jogszabalyok rendelkezéseit is. Kivételes
esetben elhelyezhetok olyan, a vizfelilletek rekreaciés funkcidjaval, tovabba
természetvédelmi bemutatdssal, ismeretterjesztéssel kapcsolatos épitmények is,
amelyek nem mindsiilnek épiiletnek, tovabba a teriiletek eredeti rendeltetését nem
zavarjak. Horgasztanyak bodék, stégek nem helyezhetdk
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43. §

A kozteriileti zoldfeliiletek (kozparkok, fasorok, kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei)

ey
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(6)

kivagéasa csak kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkéalatok
soran, illetve kertészeti fenntartds, feldjitds esetén torténhet. Fakivagis, csonkolas
engedélyezhetd még kozvetlen baleset- (vagy élet-) veszély elharitasa érdekében és a
fa bioldgiai pusztulasa esetén.

Kozparkokat, utcai fasorokat, tovdbba kozintézmények kertjeit, valamint a temetot
érintd beavatkozasok (l1étesités, felujitas, rekonstrukcid, atépités stb.) csak
kertépitészeti terv (kisebb jelentOségli esetekben kertészeti szakvélemény) alapjan
végezhetok.

Az utak kiépitése soran a legalabb 14 m szélességl ut esetén mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani; kivéve, ahol az a
kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné, illetdleg ha a novényzet kihelyezését miiszaki
adottsdgok nem teszik lehetové.

Ujonnan kialakitott kozteriiletek mentén az egyes utca, vagy utszakaszok mentén
azonos fafaju fasorokat kell 1étesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében.

®)

ey

2)

3)

A telken beliil kijelolt kotelezoen zoldfeliiletként tartandd (szabalyozési terven
abrazolt) teriiletet novényzettel fedetten kell kialakitani, rajta épiiletet, épitményt
elhelyezni nem lehet. A terv jovdhagyasa elott kotelezoen zoldfeliiletként tartando
teriileten elhelyezkedd6 mar meglévd laké és gazdasagi épiiletek kialakult
beépitettségtdl fiiggetleniil megtarthatok, feldjithaték és egy alkalommal 25 m?-rel
bovithetdk, de lebontds esetén csak a zoldfeliilletként megjelolt teriileten kiviil
lehetséges épiilet, illetve épitmény elhelyezés.

A novényzet védelme
44. §

10 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fat — a gylimolestfak kivételével — kivagni telken
beliil csak favédelmi és fakivagéasi terv szerint lehet, melyet az 1. foku épitésiigyi
hat6sag biral el. A torzsatmérot a fold felszinétdl 1,0 m magassagban kell mérni.

A fak vazagait eltavolitani, valamint a fak torzsét az agrendszeriik alatt atvagni — a
szakszer( ifjit6 visszametszés €s a szabalyszerl fakivagas kivételével — nem szabad.

A kivagott fa poétlasardl a teriilet tulajdonosanak kell gondoskodnia. A poétlas soran
annyi elonevelt, kertészeti faiskoldbol szarmazo fat kell iltetni, hogy azok
torzsatmérdjének Osszege lombhullaté fajok esetében megegyezzen a kivagott fak
torzsatmérdjének osszegével, orokzoldek esetében legalabb 50 %-kal meghaladja azt.
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Az épitkezés miatt kivagott fa (3) bekezdés szerinti potlasardl legkésébb a
hasznélatbavétel idOpontjat kovetd fél éven belill gondoskodni kell. A fapdtlas
megtorténtét irasban be kell jelenteni és igazolni kell az 1. foku épitésiigyi hatdsag
felé. Nem épitkezés miatt kivagott fa potlasarol 3 honapon beliil kell gondoskodni.

A kivagott fa potlasat sajat teriileten kell biztositani. Amennyiben a fak p6tlasat a sajat
ingatlanon nem lehet elvégezni, ugy kozteriileten kell eliiltetni a potlando fékat
kertépitészeti terv alapjan.

ey
2
3)
“4)

&)
(6)
(7

®)

©)

ey
2)
3)

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
45. §

Tervezett tajvédelmi korzet teriiletén dj kiilszini mivelésii banya nem létesithetd,
meglévo kiilszini miivelésii banya teriilete (banyatelek) nem bdvitheto.

A tajképvédelmi szempontbdl értékes teriileten épiiletet, épitményt (kivéve kilatd)
elhelyezni nem lehet.

Térségi tajrehabilitiaciot igényld teriilet (091/1 hr. szamdu telek) djrahasznositdsanak
tajrendezési tervét —elsOsorban a térségi kerékparuthoz kapcsoloddan — idegenforgalmi
hasznositasra kell elkésziteni.

Térségi tajrehabilitaciot igényld teriileten a kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi érintettsége miatt hulladék elhelyezés tilos.

K(")BNYEZETVEDELEM
Altalanos eléirasok
46. §

Az épitési telken, €pitési teriileten a szabalyozasi eldirasoknak megfeleld épitmény
akkor helyezhetd el, ha
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a rendeltetésszeri haszndlathoz sziikséges villamosenergia-, ivévizellatas
biztositott,

— akeletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

— a hasznalat soran keletkezo6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitiasa biztositott,

— az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a felszin
alatti és felszini vizek mozgésat és tisztasagat.

A kozség teriiletén allattartas céljara szolgald épitmény elhelyezése csak az éllatok
tartasardl szol6 helyi onkormanyzati és jelen rendelet eldirdsai, valamint a vonatkozd
egyéb jogszabalyok, hatosagi eldirdsok egyiittes figyelembevételével engedélyezhetd

Levegotisztasag-védelem
47. §

A kozség teriiletén hulladék nyilt téri, vagy haztartési tiizeloberendezésben torténd
égetése (kis mennyiségli haztartasi, papir és fahulladék kivételével), tovabba veszélyes
hulladék égetése (vagy mas formaban torténd artalmatlanitasa) nem engedhetd meg.

A kozség belteriiletén zajos, blizos, a kornyezetet kéarosité iizemi, szolgaltatasi
tevékenység nem folytathato.

Zaj és rezgés elleni védelem
48. §

Az orszagos mellékit menti lakdépiileteket éré zajterhelés ellen passziv zajvédelmi
technikdkkal kell védekezni.

Fold védelme
49. §

Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények épitése sordn a talaj fels0 humuszos rétegét

(min. 20 cm) el kell kiiloniteni (depondlas) és ujrahasznositasardl (pl. a teriilet
zoldfeliileteinek 1étesitésénél) gondoskodni kell.
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Vizek védelme
50. §

A keletkez0 kommunélis illetve veszélyesnek nem mindsiild szennyvizet az erre
kiépitett csatornahdlézatba (azon keresztiill szennyviztisztitd 1étesitménybe) kell
vezetni, ameddig erre nincs lehetdség, csak zart rendszerti szennyviztarolok 1étesitése
engedélyezheto.

Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy idOben a csapadékviz-elvezetést is
meg kell oldani.

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati
tevékenységet a banyészati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabélyok szerint
lehet folytatni.

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminOség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati
tevékenységet a banyészati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabélyok szerint
lehet folytatni.

Hulladékgazdalkodas
51. §

A kommundlis hulladékok gytjtését, szallitdsat, artalmatlanitdsit a mindenkori
érvényben levd onkorményzati koztisztasagi rendeletben eldirtak szerint kell tervezni
és végrehajtani. A telepiilés teriiletén keletkez6 hulladékokat gy kell gytijteni, hogy
elkiilonitve keriiljon kezelésre és elszallitisra a kommunalis, az ipari (nem veszélyes),
valamint a veszélyes hulladék. Folyékony fazisi veszélyes hulladék kozcsatornaba
nem engedhetd.

Epitési ovezetekben érvényes kornyezetterhelési hatarértékek
52.§
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(1) A lakéteriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

A kozség lakoteriiletének Ovezeteit érintden a zajkibocsatisi (emisszids)
hatarértékeket (lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési
munkatol, illetve a kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell
megallapitani, hogy azok a lakéovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios)
hatarértékek tullépését ne okozzak.

2) A vegyes teriileteken érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

A vegyes teriiletek Ovezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszids)
hatarértékeket (lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési
munkatol, illetve a kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell
megallapitani, hogy azok az Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios)
hatarértékek tullépését ne okozzak.

3) A gazdasagi teriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

A gazdasagi teriilet Ovezeteit érintden a zajkibocsatisi (emisszids)
hatarértékeket (lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési
munkatol, illetve a kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell
megallapitani, hogy azok az Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios)
hatarértékek tullépését ne okozzak.

4) Az idiilGteriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

a)

b)
c)
d)
e)

Az idiilOteriilet ovezetét érintden a zajkibocsatasi (emisszids) hatarértékeket
(izemi létesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési munkéatdl, illetve a
kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell megéllapitani, hogy azok
az Ovezetre érvényes zajterhelési (immisszids) hatarértékek tallépését ne
okozzak.
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&)

ey
2)
3)

“4)
&)
(6)
)

®)

ey

f)

A kiilonleges teriileteken érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

a) A kiilonleges teriiletek Ovezeteit érintden a zajkibocsatisi (emisszios)
hatarértékeket (iizemi létesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési
munkatol, illetve a kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell
megallapitani, hogy azok az Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszids)
hatarértékek tillépését ne okozzak.

b)

c)

d)

e)

VI: FEJEZET
EGYEB ELOIRASOK

;;;;;;

53.§

Csaladi sziikségletet meghaladé kis 1étszamu Allattartd telep belteriilethez,
lakoteriilethez,  iidiiloteriilethez,  kiilonleges  sport  teriilethez 300 m-nél,
vizfolyasokhoz, vizfeliiletekhez 50 m-nél kozelebb, illetve kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmindség-védelmi teriileten nem létesithetd.

A kozségi temetd Temetd utca menti 10 méteres savjaban koporsés temetésre tilalom
vonatkozik.

A 041/9 hr. szidmu teriiletre, barmilyen épitési tevékenységet megelézden,
szabalyozasi terv készitendo.

_ VIL. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
54. §

Jelen rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatilyba.
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2) Jelen rendelet rendelkezéseit a kihirdetést kovetden benytjtott iigyekben kell

alkalmazni.
Csiri Csaba Polczner Krisztina
polgarmester mb. jegyzo
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6. MINTAKERESZTSZELVENYEK, CSOMOPONTOK ES UTJELLEMZOK

(™) Kossuth Lajos utca (2107.sz k. iit)

(2) Dézsa Gybrgy utca (211452 BK. tit)

meglévd meglévé
‘ 1 2,6 0,9 13 1,7 ’ 4,4 ‘ L3 1 10,8
1 29 1 3,9 L2 L7 D31 T 1 ]
t t u T 15.2
15,2

tervezett

@ Dézsa Gyorgy utca (2114.sz 6k. ut)

tervezett
E kerskparit
autdbusz-6bl { parkold
L5 _los| a5 | 65 3 L5 15 2 65 1,7 2 LS
15.2 15.2
242'“"“‘??';3“ utca @ Doézsa Gybrgy utca (2107 sz bk. Ut)
e l meglévé Rt
P
3
=
g
-=—Lkastély @
- — —
1 | 45 ’ 15 1,4 ‘ 2,5 12| 12 ‘ 1.1 ‘ 6.1 16 | 14
17,5
242 hrsz.-(1 utca @ Dézsa Gyorgy utca (2107.sz 6k. Gt)
tervezett
é Pt tervezett
i “‘\]
N LA ]
o o e
i
;Eg \-IJ|\/’
2 I
i
' ®
magemalt térkaburkolat ~—kastély 1
S 7 A | Kerskpanit
autdbusz-Bbal / parkold
1,5 2 25 | 6,5 L5 2 15
7 17.5
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Kiszolgal6 utca (6m) Kiszolgalé utca (10m)
| I

szabdlyozési vonal

2 3 7
H 2 2
g g !
B B ]
5 5 3
—— —— s — —
. ] s bd e b 1s
6 10
Kiszolgal6 utca (12m)

o
[

| |
1,5 | 1,5 | 6 |_LS | 1,5
12
Kiszolgalé utca (14m)

szabdélyozasi vonal
szabdlyozasl vonal
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KESZEG TELEPULESRENDEZESI TERVE
Mintacsomopont
Kosdi sor-Kossuth Lajos utca
M=1:1000

——— Telekhatar
—— Szabdlyozasi vonal
——— Burkolat
Kozutak Tervezési Halozati Kornyezeti Tervezési
osztaly funkcié koriilmény sebesség (km/h)
2107.j. K.V. - B 70
0sszekotout B.V. c C 40
2114.j. K.V. - B 70
0sszekotout B.V. c C 40
Kosd-Keszeg K.VIL - C 50
0sszekotout B.V. Cc D 30
Egyéb B.VL d C 30
kiszolgalout
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7. KESZEG MUEMLEKEINEK OSSZEFOGLALO LISTAJA

Helyrajzi
Torzsszam | Utca szam Megnevezés Tipus
5773 Doézsa Gyorgy ut 5. |80 Volt Huszar-Purgly kastély Kastély, kiria
5774 Do6zsa Gyorgy ut 81/2 Roémai katolikus templom Egyhazi
5775 Alkotmany u. 2. 116 Magtar Mezdgazdasagi
6842 Do6zsa Gyorgy ut 80 A kastély miiemléki kornyezete| Teriilet

8. REGESZETI TERULETEK HELYRAJZI SZAMOS LISTAJA

DOZSA GYORGY UT 95 ES KORNYEKE 360/2-361/2

KOBANYA 091/1

ALKOTMANY U. ES KORNYEKE 99, 118-136, 143, 149-173
KASTELYKA 134-136
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